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LEI MUNICIPAL N.° 2959/2019

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO
SOLO PARA O CHACREAMENTO DE
SITIOS DE RECREIO NO MUNICIPIO DE
HUMAITA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

LUIS VANDERLEI PAZ, Presidente da Camara Municipal de Vereadores,
no uso de suas atribuicdes legais, conferidas pela Lei Organica Municipal.

FACO SABER, que a Camara Municipal de Vereadores de Humaita
aprovou o Projeto de Lei Legislativo de autoria do Vefeadcr WALMOR GUSTAVO
SCHWADE e eu promulgo a seguinte Lei Municipal:

Capitulo |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° O parcelamento do solo para implantacdo de empreendimentos de
chacreamento no Municipio de Humaita sera feito na forma de sitios de recreio.

Art. 2° Para os efeitos desta Lei, consideram-se como areas para atividades de lazer
e para chacaras de recreio os lotes destinados a fins recreacionais, e de apoio, ndo
podendo ter area inferior a 1.000 (mil) metros quadrados e estar situadas dentro dos
limites do municipio de Humaita-RS.

Art. 3° O regime que regulard o fracionamento de areas com destinacdo a
chacreamento de sitios de recreio, tanto em suas relagdes internas como em suas
relagbes com o Municipio, & o estabelecido nesta Lei Complementar, observando-se
as disposi¢des contidas na Lei Federal n° 4.591/64 e nas demais legislagbes

pertinentes.
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Paragrafo Unico. Cada chacara, com seus acessbrios, constitui uma unidade
autbnoma, de propriedade exclusiva do adquirente, € as vias, calgadas, areas verdes
e outras destinadas ao uso comum, ao chacreamento.

Art. 4° S0 objetivos desta Lei Complementar:

I - garantir a funcao social da propriedade;

i - orientar a ocupagdo ordenada do solo rural;

Art. 5° O Onus da implantacéo e execugdo dos projetos urbanistico e ambiental de
parcelamento do solo rural e constituicdo do chacreamento é de total
responsabilidade do empreendedor.

Art. 6° A aprovacéo do projeto de parcelamento rural devera ser por decreto do Poder
Executivo.

Art. 7° N&o sera permitido o parcelamento de solo rural:

I - em terrenos baixos e alagadicos sujeitos a inundagdes que possam oferecer risco
ao proprietario ou a terceiros;

ll- em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde puablica;

lll- em terrenos com mais de 50% da area parcelada possua declive igual ou superior
a2 .30% (trinta por cento), salvo se atendidas as exigéncias especificas das autoridades
competentes;

IV- em terrenos julgados improprios para edificacdo ou inconvenientes para
habitacdo;

V- em areas que oferecam riscos geoldgicos ou que provoguem danos ambientais,
assoreamentos e vogorocas;

Vi- em areas de preservacio permanentes e areas de reservas legais registradas;

Vil- em areas onde a poluicdo impeca condi¢gdes sanitérias suportaveis,

até a sua corregéo;
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VIiI- em &reas sem condicbes de aces$o por via oficial elou sem
infraestrutura adeqguada;
IX- areas que sejam cobertos totalmente por matas ou florestas, sem prévio

consentimento da autoridade municipal competente, observadas as leis e as
competéncias de orgdos federais e estaduais;

Capitulo Il
REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 8° Os condominios rurais (chacaras) deveréo atender aos seguintes requisitos:
I- chacara com area minima de 1.000 m?2 (mil metros quadrados);

H- reservar uma faixa de 10 m {dez metros) sem edificacdo de cada lateral das
faixas de dominio publico das estradas/rodovias, ferrovias, linhas de transmisséo de
energia e dutos;

- vias abertas e sinalizadas, com faixa de dominio e declividade maxima

estabelecida na legislagdo vigente que dispde sobre sistema viario;

V- implantacdo de vias de circulagdo e acesso as chacaras do parcelamento do
solo rural, conforme disposto nesta Lei, asfaltadas, calcadas ou cascalhadas,
devidamente compactadas com material apropriado e descrito no respectivo projeto;

V- demarcacgéo dos logradouros, quadras e chacaras com instalagao de marcos;

VI-  contencdo de encostas, se necessario, instaladas mediante projeto especifico,

sob a responsabilidade técnica de profissional habilitado;

VIl-  obras de escoamento de aguas pluviais compreendendo as galerias, bocas de
lobo, curvas de nivel, bacias de contencio, pocos de visita e respectivos acessorios,
além de outros que se fizerem necessarios, de forma a garantir a preservacao do solo

e do ambiente;
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VIll-  garantir acesso a agua potavel através da instaldcéo de pogos artesianos, além
de caixas-d’agua e redes de distribuicio suficientes para atender a cada chacara,
constituindo sistema cuja administragéo sera transferida a empresa concessionaria

de agua e esgoto;

IX- implantagao de rede coletora de esgoto doméstico com bombeamento, se
necessario, e estagdo de tratamento ou outra alternativa com projetos elaborados,
com redes de esgoto previstas no tergo inferior da via @ com os ramais executados
previamente & pavimentacdo das vias com ponta de interligacdo na calgada ou
sistema de tratamento de esgoto com fossa séptica e sumidouro nos padrées técnicos

e confirme exigido em area urbana;

X- arborizagéo de vias de circulacio, area verde e sistema de lazer;
Xl-  implantacdo de rede de energia elétrica publica e domiciliar;

Xll-  cerca diviséria/fechamento em todo o perimetro do condominio;

Xlil- - a coleta de lixo domiciliar sera de exclusiva responsabiiidade dos moradores,
que a encaminhara para os pontos de coleta apropriados de facil acesso a rede

publica coletora de lixo.

Art. 9° Da area total do condominio rural, serao destinados no minimo 5% (cinco por
cento) para areas verdes, ndo computadas eventuais APP - Area de Preservacéo

Permanente.

Art. 10 As vias de circulagdo de qualquer parcelamento deverdo articular-se com as
vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, harmonizar-se com a topografia
local e atender as demais disposicdes desta lei complementar e as estabelecidas em

legislacao propria.
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Art. 11 As edificagbes em cada chacara deverdo seguir as seguintes diretrizes:

1 - taxa de ocupacgdo méxima de 50% (cinguenta por cento);

ll- obrigatoriedade de observancia dos seguintes afastamentos minimos, em relagéo
a construcao:

a) recuo de 5,00 m (cinco metros), medidos a partir da margem do arruamento,
para o alinhamento frontal; e

b) recuo minimo de 3 m (trés metros) em relagéo as divisas laterais.

i - permissdo para construcdo de muros de arrimo, com limites de execucéo até
a altura estritamente necessaria a tal finalidade;

v - garantia de area de permeabilidade do solo de 100% (cem por cento) da area
construida.
v - obrigatoriedade de concess&o de serviddo para passagem de aguas pluviais

por parte de todo o condominio; e
VI - observéancia da convencdo do condominio.

Capitulo I
O PROJETO DE CHACREAMENTO

Art. 12 A minuta do projeto de parcelamento do solo rural para chacreamento sera

previamente submetido a apreciacao da Secretaria Municipal de Obras e Viagzo.

Paragrafo Gnico. A Secretaria Municipal de Obras e Viagéo tem o prazo de 30 (trinta)

dias para apreciacio do projeto.

Art. 13 Os projetos e requisitos previstos nesta Lei Complementar deverédo obedecer

as diretrizes elaboradas pela Secretaria Municipal de Obras e Viag&o.
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§ 1° Previamente a elaboracao dos projetos urbanistico e ambiental de parcelamento
do solo rural para chacreamento, o empreendedor devera requerer a Prefeitura
Municipal as diretrizes de parcelamento e uso do solo.

§ 2° O requerimento devera ser apresentado em 03 (trés) vias, sendo 02 (duas)
protocoladas junto & Secretaria Municipal de Obras e Viagdo e 01 (uma) via sera o
comprovante do empreendedor.

§ 3° Acompanhardo o requerimento os itens abaixo relacionados, devidamente
assinados por profissional responsavel com registro no 6rgdo competente:

i - titulo de propriedade do imovel ou certiddo atualizada de matricula da gleba

expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis do Foro Regional da Comarca;

il - histdrico dos titulos de propriedade do imdvel, abrangendo os Ultimos 20
(vinte) anos, acompanhados dos respectivos comprovantes;

i - certiddo negativa de débitos municipais;

IV - localizacéo da gleba com amarracio através de coordenadas dos vértices
definidores dos limites do imovel rural georreferenciada ao sistema geodésico
brasileiro e com precisao posicional fixada pelo INCRA, com indicagdo da proximidade

entre o perimetro do chacreamento e a area de expans&o urbana;
v - outros documentos exigidos pela legislagdo municipal, contendo:

a) as divisas da gleba a ser chacreada, contendo demarcacao do perimetro da gleba
com indicacdo de todos os confrontantes, angulos, cotas, referéncia de norte (RN)
e memorial descritivo, conforme descri¢ao constante no documento de propriedade;
b) curvas de nivel de metro em metro e bacia de contencéo;
c) localizagao de cursos d agua, areas de preservacao permanente e verde, bosques,
arvores frondosas iscladas, construcBes e demais elementos fisicos naturais e
artificiais existentes na gleba.
Vi - outros documentos exigidos pelas legislagbes federal e estadual, assim copmo
por legislagao municipal especifica; e
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Vi - compromisso de que as chacaras serdo pdstas a venda somente apds

registro do projeto junto ao Cartério de Registro de Imdveis.

Art. 14 A Prefeitura Municipal definira as diretrizes, no prazo maximo de 90 (noventa)
dias corridos, esbogando nas plantas apresentadas pelo interessado:

I - a projecdo do sistema de vias de circulagdo articuladas com as vias
adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizadas com a topografia iocal,

em conformidade com as normas de sistema viario;

il - as dimensdes minimas de chacaras e quadras, quando houver;
i - 0 tipo de pavimentag@o a ser usado nas vias;

v - localizagéo e identificagéo da rede de abastecimento de agua;

Vv - a localizagdo do depésito para coleta de lixo seletivo que devera ser separado
conforme a politica de recolhimento urbano;

Vi - as faixas de protecéo das aguas correntes, cursos d'agua, e dormentes dos
mananciais;
Vil - as faixas de dominio publico de protecéo de estradasirodovias, ferrovias,

linhas de transmiss&o de energia.

§ 1° O parecer técnico pela inviabilidade do empreendimento devera ser
fundamentado e especificar, item a item, as irregularidades ou requisitos
desatendidos.

§ 2° Recebendo parecer negativo o requerimento sera arquivado.

Art. 15 O projeto, a analise da Secretaria Municipal de Obras e Viacdo, serdo
apresentados ao Departamento de Aprovacéo de Projetos antes do prazo final de

validade destes Ultimos, conforme o caso.
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Art. 16 Para aprovagdo, o projeto de parcelamento do solo rural, deverd,
obrigatoriamente, seguir a orientagdo das diretrizes oficiais definidas, contendo:

I - certiddo atualizada do imével, minimo de expedicdo 30 dias;

i - certiddo de énus atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartério de
Registro de Imdveis competente;

Il - certiddo negativa municipal, estadual e federal;

1AY - projeto urbanistico orientado pelas diretrizes apontadas pela Secretaria
Municipal de Obras e Viagdo, contendo:

a) memorial descritivo; .

b) planta impressa do projeto, em 03 (trés) vias, devidamente assinadas pelo
profissional responsavel, na escala de 1:1000 e uma copia digital em CD com
arquivos do tipo "PDF" (memorial e cronogramas) e "DWG" (desenhos), rotulado,
identificado e com a informagéo da versdo dos arquivos, além da copia de ART
registrada no 6rgdo competente, da responsabilidade técnica do autor do projeto; c)
cronograma de execu¢ado das obras;

d) a subdivisdo da area em chéacaras, com as respectivas dimensdes, numeragao,

cotas lineares e de nivel e angulos;

e) sistema de vias de circulagdo com a respectiva hierarquia em conformidade
como

f) Sistema Viério;

g) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, ponto

de tangéncia e angulos centrais das vias;

h) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo, areas
verdes e areas de preservacdo permanente, com indicagcdo da porcentagem de
inclinacdo e cotas de nivel, na escala de 1:500;

i) a indica¢do dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos
de curvas e vias projetadas;
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i a indicacdo em planta na escala de 1:1000, & perfis de todas as linhas de

escoamento das aguas pluviais na escala de 1:500;

k) os detalhes dos angulos, perfis e outros necessarios a implantagéo do projeto.
% - cronograma de arborizagéo das vias de circulagio e area verde;

Vi - espécies a serem utilizadas na arborizagéo das vias de circulagdo e de area
verde;

Vil - comprovante de pagamento de taxas e emolumentos sobre o parcelamento

do solo rural, que serdo calculados pela Municipalidade tomando-se por base

idénticos parametros aplicados ao parcelamento do solo urbano:
VIIT - minuta da convengao de condominio.

Paragrafo Unico. Todos os documentos, relatérios, desenhos e plantas deverdo ser
assinados pelo proprietario ou representante legal e por profissional legalmente
habilitado para os projetos, com as respectivas Anotacbes de Responsabilidade
Técnica - ART's.

Capitulo IV
APROVAGAO DO PROJETO DE CHACREAMENTO

Art. 17 A Secretaria Municipal de Obras e Viagéo tera o prazo de 30 (trinta) dias,
contados a partir da apresentag@o do projeto de parcelamento do solo rural, para
aprecia-lo nos termos do Capitulo anterior.

§ 1° A decisdo de nao aprovacao do projeto devera ser fundamentada e especificar,
item a item, as irregularidades ou requisitos desatendidos.

§ 2° Quando a irregularidade referir-se a auséncia de documentos, a Secretaria

Municipal de Obras e Viagdo facultard ao empreendedor prazo néo superior a 30

(trinta) dias para corrigir a irregularidade. /4—/
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§ 3° A abertura de prazo para complementacdo de ‘documentos fara acrescer, do

dobro, o prazo de que dispde a autoridade para decidir sobre a aprovagéo do projeto.

Art. 18 Os projetos desaprovados ou que tenham sofrido corregbes poderdo ser
novamente submetidos ao crivo da municipalidade, sujeitando-se, neste caso, ao
tramite previsto para os projetos apresentados pela primeira vez.

§ 1° Em cada caso, poderdo as autoridades municipais, aproveitar atos ja praticados
e documentos apresentados durante a avaliagdo do primeiro projeto apresentado.

§ 2° O disposto neste artigo ndo se aplica as hipéteses de caducidade, termo de

prazos e arquivamento do projeto, previstos nesta Lei Complementar.

Capitulo V
ALVARA DE LICENGA PARA EXECUGAOQ DAS OBRAS

Art. 19 Para emissdo do alvara de licenca para execugdo das obras, o
empreendedor devera apresentar ao Municipio, por termo, as garantias previstas
na Lei Municipal 805/1985 (Parcelamento do Solo para Fins Urbanos no Municipio

de Humaita), observadas as restricdes apresentadas na legislagéo federal.

Art. 20 Aprovado o projeto de chacreamento aberto ou condominio de chacaras, o
empreendedor devera submeté-lo ao registro imobiliario dentro do prazo de 180

(cento e oitenta) dias sob pena de caducidade da aprovagéo.

§ 1° Decorrido o prazo deste artigo o empreendedor decaira do direito a execugdo do
projeto, sendo o processo arquivado.
§ 2° O empreendedor somente podera requerer o desarquivamento do processo,

mediante a renovacao das taxas e licengas obtidas.

Art. 21 O alvara de execucao das obras ndo sera expedido antes do registro do

projeto junto ao cartério imobiliario competente.
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Capitulo VI
DA ALIENACAO E DA CONVENGAO DE CONDOMINIO

SECAO |
DA ALIENACAO DAS CHACARAS
Art. 22 A alienagdo das chacaras, por meio de contrato, somente podera ocorrer apos
o registro do projeto junto ao Cartério de Registro de Imoéveis.

Art. 23 O contrato de compra e venda nao autoriza o adquirente a construir antes de
concluidas as obras impostas ao empreendedor.

Art. 24 O contrato de compra e venda constara a responsabilidade do adquirente,
como conddmino e proporcionalmente a area de sua chéacara, pelas despesas com

obras e servigos do condominio.

Art. 25 O contrato de compra e venda constara que a escritura publica definitiva sera

outorgada somente apds concluidas e recebidas as obras do empreendedor.

Capitulo Vii
DAS PENALIDADES

Art. 26 As obras de implantagdo de chacreamento aberto ou condominio de
chacaras, executadas sem a aprovagdo da Prefeitura, serdo consideradas

clandestinas, o que ensejara o embargo imediato, das mesmas.

Art. 27 Os loteamentos e condominios de chacaras clandestinos somente poderéo
retomar suas obras apds a quitagdo das multas e apds serem regularizadas as

licencas junto a Prefeitura, rigorosamente, dentro dos prazos estipulados por egfa Lei.
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Art. 28 No prazo de 60(sessenta) dias devera o notificado/empreendedor regularizar

o chacreamento.

Art. 29 Havendo descumprimento das obrigagcdes assumidas ou decorrentes de lei,
o empreendedor e o proprietario da érea serdo notificados pelo Municipio para
cumprirem a obrigacdo na forma dos artigos anteriores; e, persistindo a mora por
prazo igual ou superior a 60 (sessenta) dias, poderdo sofrer sangdes determinadas
pelo municipio.

Paragrafo Unico. A fiscalizagdo e aplicagdo das sangbes competem & Secretaria
Municipal de Obras e Viag3o.

Art. 30 A multa ndo paga dentro do prazo legal importara em inscricdo em divida ativa.
Art. 31 Os projetos cuja aprovagdo tenha caducado e aqueles para os quais tiver
havido reverséo da area a condi¢cdo de zoneamento anterior, ndo poderdo ser objeto

de novo pedido de aprovacgéo pelo prazo de 02 (dois) anos.

Art. 32 Constatado a qualquer tempo que as certiddes apresentadas como atuais ndo
correspondiam com os registros e averbagbes cartorarios do tempo da sua
apresentagdo, além das consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas

insubsistentes.
Art. 33 REVOGADO

Art. 34 Os valores das penalidades pecuniarias instituidas por esta Lei Complementar

sujeitar-se-8o a corregdes, na forma prevista pela Legislagdo Municipal.
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CAPITULOVII  ~
DA REGULARIZACAO DOS CHACREAMENTOS CLANDESTINOS

Art. 35 Os parcelamentos do solo para fins de chacreamento irregularmente
implantados anteriormente a vigéncia desta Lei poderdo dar inicio ao processo de
regularizacdo nos termos desta lei.

§ 1°. Enquadram-se na hipdtese deste artigo os empreendimentos que atenderem
aos seguintes requisitos:

I - ter sido implantado até a publicagdo desta lei;

il - possuir pelo menos 10% (dez por cento) das unidades parceladas com edificacdes
concluidas e em condigdes de habitabilidade;

lll - localizar-se em regifo que ndo se enquadre dentre aquelas para as quais haja
vedacéo expressa para esse tipo de ocupacio nesta Lei;

IV - ser dotado de infraestrutura minima no que concerne a rede de &gua e
disponibilidade de energia elétrica;

V - compatibilidade de adequagéo quanto acs padrdes essenciais definidos nesta Lei,
de forma a garantir a manutencéo da natureza do parcelamento destinado a formacéo
de sitios de recreio;

VI - area minima de 1.000 (mil) metros quadrados para as unidades parceladas.

§ 2°. A Secretaria Municipal de Habitag8o, no prazo de 30 (trinta) dias, contados da
entrada em vigor desta Lei, regulamentara o processo de licenciamento corretivo
integrado de que trata o presente artigo, observados os critérios estabelecidos acima
e preservando, no que for possivel, as exigéncias previstas para os licenciamentos

regulares.

Art. 36 O 6rgéo competente para a aprovacéo dos projetos de parcelamento do solo
encaminhara a Procuradoria Geral do Municipio, para que sejam tomadas medidas
judiciais cabiveis, depois de esgotadas as providéncias a seu cargo, relatorios
circunstanciados sobre os loteamentos clandestinos identificados e sobre o
descumprimento de termos de compromisso tomados no curso dos processgs de

licenciamentos dos empreendimentos de que trata esta Lei.
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Capitulo Vili g
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 37 Os parcelamentos do solo rural para chacreamento de recreio aprovados
com base nesta Lei Complementar deverdo manter suas caracteristicas originarias,

ficando vedada a alteracdo do tipo de uso, assim como a divisdo das chacaras.

Art. 38 A Secretaria Municipal de Obras e Viagéo resolvera questdes técnicas quando

omissa a legislacdo e regulamentos vigentes.
Art. 39 Esta Lei Complementar entra em vigor a partir da data de sua publicacio.

Gabinete da Camara Municipal de
Vereadores de Humaita, 11 de dezembro de
2019.

e R B

LUIS VANDERLE! PAZ,
i PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE VEREADORES.
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