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LEI MUNICIPAL N° 3365/2023 Humaita-RS, 07 de novembro de 2023.

DISPOE SOBRE A REGULARIZACAO DE
OBRAS JA CONSOLIDADAS EM
DESACORDO COM A LEGISLACAQ
URBANISTICA E/OU CODIGO DE OBRAS
MUNICIPAL E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

PAULO ANTONIO SCHWADE, Prefeito Municipal de Humaita, Estado do
Rio Grande do Sul, no uso de suas atribui¢des legais, conferidas pela Lei Organica Municipal;

FACO SABER, que a Camara Municipal de Vereadores de Humaitd, aprovou e
eu sanciono e promulgo a seguinte Let:

Art. 1° Fica instituido no Municipio de Humait4/RS o Programa de Regularizagio de
Edificagdes, objetivando viabilizar, no &mbito do territério municipal, a adequacdo a legislacio
aplicavel & espécie, das edificagdes que, além da irregularidade documental, apresentam itens
em desacordo com a legislacdo municipal que disciplina o ordenamento do Uso e da Ocupacao
do Solo, e do Codigo de Obras, ou sem a aprovagio e o licenciamento do projeto, mediante

expediente especifico € pagamento de taxas.

Art. 2° Para os fins acima preconizados, fica o Poder Executivo Municipal autorizado a

regularizar as edificacdes:

I - Cuja licenga foi expedida pelo Municipio, porém, executada total ou parcialmente

em desacordo com o projeto aprovado;

11 - Executadas sem prévia autorizagio do Municipio, ou seja, sem projetos aprovados

e sem a correspondente licenca de construgao;

I1I - Que, estando em fase de construcdo, apresentem, pelo menos, a estrutura concluida,

assim considerada como fundacdes, pilares, alvenaria autoportante, vigas, lajes ou cobertura.

Art. 3° As edificacdes, bem como, seus acréscimos, identificados como irregulares,

poderdo ser passiveis de regularizacfio, desde que:

I - Nfo estejam localizadas ou avangadas sobre logradouros, passeios ou imoy€is

publicos;
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1T - N#o invadam faixas "non aedificandi” de protecfo de rodovias ou de terrenos que
contenham serviddo de passagem, registradas em matricula, para redes de agua, esgoto, alta

tensdo ou outros melhoramentos ou equipamentos publicos;
I1I - N#o estejam situadas em areas de 1isco;
IV - Nio estejam situadas em loteamentos clandestinos ou irregulares;
V - Tenham sido edificadas, comprovadamente, até 01 de novembro de 2022;

VI - Nio estejam em débito com os tributos municipais;

§1° As edificagdes regularizadas na forma da presente lei permitirdo licenciamento das
respectivas atividades desde que atendidos os requisitos legais.

§2° A regularizacgio de edificacdes, nos termos desta Lei, ndo dispensara as exigéncias
especiais de seguranga, ambientais, sanitdrias, atestadas no laudo técnico por meio de
declaracdo do responsavel técnico. -

§37 A regularizacio prevista nesta Lei ndo isenta o requerente do pagamento do Imposto
Sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISSQN e taxa de Alvara de Construgfio, no que couber,
ou Carta de Habite-se, caso ainda ndo tenham sido recolhidos.

Art. 4° Os interessados em regularizar as edificagdes deverdo fazer a solicitagio por
meio de protocolo encaminhado a municipalidade, acompanhado dos seguintes documentos:

I - requerimento, assinado pelo proprietirio ou pessoa legalmente habilitada, contendo
os seguintes dados:

a) nome completo, endereco, nimero do CPF e RG do interessado;

b) identificagio de interesse de REGULARIZACAQ, descrevendo a area € o uso
destinado, bem como a identificagdo da modalidade de regularizacdo (ampliacio, construcéo,
alteracdo de uso, etc) e a metragem correspondente;

¢) localizagio e informagdes cadastrais do imovel a ser regularizado, preferencialmente
com a apresentacdo do carné de IPTU do imoével em anexo;

I1 - matricula atualizada do imével (emitido no maximo a 90 dias) acompanhada de

documento complementar, se necessario (anuéncia dos conddminos, declaracdo de
inventariante, etc.);

11T - copia da Anotagdo, Termo ou Registro de Responsabilidade Técnica (ART, TRT
ou RRT), referente aos servigos profissionais especificos do levantamento e/ou em construcfo

com processo aprovado; 7
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IV - no mimimo 2 (duas) vias do Laudo de Construgio ou Memorial Descritivo do
Imével;

V - no minime 2 (duas) vias do projeto de regularizacdo, elaborado em escala
compativel, conforme normas especificas vigentes, contendo:

a) planta de situacio e localizagio compativel com o imovel;

b) planta baixa, com os devidas cotas e afastamentos;

¢) no caso de ja existirem areas construidas, devidamente averbadas perante o Oficio de
Registro de Imdveis, os projetos de regularizaciio deverdo indicar estas dreas como averbadas,
bem como mencionar o nimero da averbacgio e matricula do imovel;

d) No caso de existirem edifica¢Ges aprovadas anteriormente, devera ser mencionado o
numero do processo de construgio anterior, bem como a identificaciio em projeto;

¢) outros documentos que se julgarem necessarios pelos técnicos responsaveis pela
avaliacdo do projeto para a aprovagio;

Art. 5° Sera autorizada a regularizacdo dos seguintes itens:

I - Inexisténcia ou recuo frontal menor que o exigido pelo Plano Diretor para o lote
em questdo;

II - Janelas, eirados, terracos ou varandas construidas a menos de um metro e meio do
terreno vizinho em imdveis urbanos, se nio reclamadas ha mais de um ano e um dia da
construcio.

Art. 6° Para fins de regularizacdo de edificagdes, serfio aceitas as construgdes edificadas
01 de novembro de 2022, sendo de responsabilidade do requerente comprovar a existéncia da
situagfo consolidada, o quc poderd scr foito através da apresentagfio de algum dos documentos
relacionados abaixo:

I - notas fiscais de prestagdo de servicos, compra de material de construgéo, recibos que
comprovem a devida obra, desde que devidamente assinados;

11 - copia do carné de IPTU, onde conste o langamento da existéncia da benfeitoria (ano
a ano), ou documento similar;

I1I - comprovante de ligagdo de agua, luz ou telefone anterior a data constante do caput
deste artigo (nos casos de construcdo novay,

IV - documento comprobatério de existéncia de empresa aberta com o respectivo uso
requerido anteriormente a data constante do caput deste artigo (quando couber, e para
comprovacdo de construgdio nova),

V - fotos/ imagens datadas ou passiveis de comprovacao de data.
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Art. 7° Para as edificagles concluidas, aprovada a regularizacdo, apds a andlise da
documentacfo, serd emitida, pelo 6rgio competente do Poder Executivo, a Carta de Habite-se,
desde que quitada a contrapartida financeira, bem como efetuada o pagamento dos impostos e
das multas, quando houver.

Art. 8° A regularizac8o das edificacOes por meio da presenie legislacdo ndo isenta o
atendimento as legislagdes e normativos sob fiscalizacdo de outros orgéos, devendo, quando
necessario, apresentar a aprovacio antecipada nos referidos 6rgéos. '

Art. 9° Constatada qualquer irregularidade quanto ao disposto nesta legislagio, o
processo scra anulado, decaindo o dircito ao cnquadramento pela prosente legislagéo.

Pardgrafo Unico. Durante a tramitagio do processo, em qualquer tempo, mesmo que
identificada a posteriori, independente de indicagdo anterior em parecer pelos analistas a
irregularidade identificada ensejara a anulac@o disposta no caput do presente artigo.

Art. 10 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo.

GARINETE DO PREFEITO MIUNICIPAL DE
HUMAITA-RS, aos 7 dias de novembro de 2023.

PAULO A2

Prefeito Municipal

ESTELA CRTE‘ZTINA PENZ

Secretaria de Administragdo
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